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Attraktives Zweifamilienhaus mit
traumhafter Aussicht am Ortsrand von
Liggeringen
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Allgemein:

Objektnr. extern: KPB2357 Datum: 03.08.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1973
Ort: 78315 Radolfzell am Bodensee / Liggeringen Verfugbar ab: Nach Vereinbarung
Wohnflache: 221,00 mz Grundstucksflache: 875,00 m2
Anzahl Zimmer: 9,5 Anzahl Schlafzimmer: 6,0
Anzahl Badezimmer: 4.0 Anzahl sep. WC: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Preis: 749.000,00 € Provision: 2,98 % inkl. MwSt.

Energiepass:

Ansprechpartner:

Firma: KOSUB Immobilien e.K. Name: Michael Mayer
StralRe: Theodor-Heuss-StralRe 12 Ort: 78467 Konstanz
Telefon: +49 152 54234613 Faxnummer: +49 7531 3690695
E-Mail: anfragen.kn@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Idyllische Lage mit unverbautem Blick ins Griine — Dieses Zweifamilienhaus mit groRem Grundsttick in Hanglage ist
ideal fir Familien mit Kindern oder Paare, die gerne idyllisch wohnen mochten. Die Immobilie liegt in sehr ruhiger Lage
in einer Sackgasse am Ortsrand von Liggeringen (Radolfzell). Direkt hinter dem Haus beginnen nach wenigen Metern
weitlaufige Felder und Wiesen. Deshalb genie3en Bewohner von den nach Stiden ausgerichteten Balkonen die freie
Sicht auf die Natur und bei entsprechender Witterung einen traumhaften Alpenblick. Alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich um Umkreis von zehn Autominuten, sodass die Immobilie naturnahes Wohnen perfekt
mit guter Infrastruktur verbindet. Die zwei Wohnungen mit separaten Zugangen erméglichen verschiedene
Nutzungsformen vom Selbstbezug bis hin zur Vermietung.

Lage:

Liggeringen ist ein Teilort von Radolfzell. Der héchstgelegene Ortsteil liegt am Stidhang des Bodanriicks, etwa flinf
Kilometer norddstlich von Radolfzell. Als anerkannter Erholungsort ist die Gemeinde mit rund 1.000 Einwohnern der
perfekte Ausgangspunkt fir Wanderungen entlang der Radolfzeller Runden oder dem beliebten SeeGang. Wohnen in
Liggeringen ist daher die ideale Kombination aus naturnahem Wohnen in direkter Umgebung von Radolfzell, das eine
vielféltige Infrastruktur fir den taglichen Bedarf bietet.

Innerhalb des Ortsteils liegt die angebotene Immobilie in idyllischer, sehr ruhiger Lage in einer Sackgasse am Ortsrand.
Hinter dem Haus beginnen direkt weitlaufige Wiesen und Walder, auf die die Bewohner vom Haus aus blicken. Alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Arzte, Apotheken, Bankfilialen und
Freizeitmdglichkeiten befinden sich im Umkreis von zehn Autominuten in den umliegenden Orten Radolfzell, Bodman
und Giittingen. Arzte haben sich zudem im drei Kilometer entfernten Mdggingen niedergelassen. Zum Kindergarten
und zur Grundschule direkt in Liggeringen sind es rund 600 Meter von Objekt aus. Au3erdem befinden sich im Ortsteil
ein Hofladen mit Obst und Gemiise, ein Restaurant, ein Musik- und Sportverein. Um zur Bushaltestelle in der Ortsmitte
zu gelangen, von der aus Bewohner mit dem Bus in etwa 15-20 Minuten in Radolfzell sind, ist ein achtminttiger
FuBweg notig. Am ZOB und dem Bahnhof Radolfzell besteht weiterer Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr
innerhalb der Region.

Ausstattung:

Die offerierte Immobilie wurde 1973 auf einem 875 m2 groRen Grundstuick erbaut. Der Garten mit Gerateschuppen,
einigen Baumen und viel Grinflache bietet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten. Hobbygértner kdnnen sich hier
ausleben oder auch ein Grillplatz, Kinderspielgerate und vieles mehr findet im gro3en Garten Platz. Die Flache vor dem
Gebaude zur Strale hin ist vollstandig gepflastert, sodass ein Fahrzeug abgestellt werden kann. AuBerdem befindet
sich dort eine Garage fir einen Pkw, weitere Parkmdglichkeiten sind im ndheren Umfeld zu finden.

Dank verschiedener InstandhaltungsmafRnahmen in den vergangenen Jahren sind sowohl das Gebéaude als auch die

zwei Wohnungen in einem soliden, gepflegten Zustand. Hervorzuheben ist zudem auch die auf dem Dach verbaute,
groR3flachige Photovoltaikanlage mit einer monatlichen Einspeisevergultung von 260 Euro (7 Jahre Restlaufzeit).
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Durch die Hanglage der Immobilie kann das Haus auf drei Ebenen bewohnt werden. Die groRere Hauptwohnung ist
Uiber den Zugang von der StralRe aus zu erreichen und erstreckt sich tiber das Erdgeschoss und das erste
Obergeschoss. Die zweite Wohnung im Untergeschoss liegt aufgrund der Konzeption des Hangs nicht unter der Erde.
lhr separater Zugang ist Uber eine Treppe nach unten neben dem Haus erreichbar.

Die Hauptwohnung verfiigt Gber ca. 140 m? Wohnflache, die sich auf 6,5 Zimmer und zwei Ebenen verteilt. Vom
Windfang aus gelangen Bewohner zur Treppe ins Obergeschoss, zum Géaste-WC sowie in den Flur. Hier gehen die
gerdumige Wohnkiiche mit Platz fiir einen Essbereich, das Wohnzimmer mit Zugang zum Uber die gesamte
Gebaudefront reichenden Balkon, drei Schlafzimmer sowie das Tageslichtbad mit Dusche ab. Auf der oberen Ebene
der Wohnung befinden sich ein weiteres Badezimmer sowie zwei etwa gleich grof3e Zimmer. In der Hauptwohnung
wurden 2022 dreifach-verglaste, neue Kunststofffenster eingebaut, die mit Rollladen versehen sind. AuRerdem wurde
im Jahr 2020 in der gesamten Wohnung neuer Vinylboden verlegt und der Balkon mit neuen Fliesen ausgestattet.
Zeitgleich wurden einige Heizkorper erneuert sowie die Haustur getauscht.

Die rund 81 m2 Wohnflache der zweiten Wohnung im Untergeschoss sind auf 3,5 Zimmer aufgeteilt. Alle Raume sind
gefliest und dank groRer Fenster sehr hell. Die sanitdaren Anlagen sind auf zwei Badezimmer aufgeteilt. Dabei ist ein
Badezimmer mit WC, Waschbecken und Whirlpool-Badewanne ausgestattet, wahrend das zweite, kleinere
Badezimmer ein WC, Waschbecken und eine Duschkabine bietet. Die ebenfalls Uber die gesamte Breite der
Gebaudefront reichende Terrasse ist vom Wohnzimmer, Schlafzimmer und einem Kinderzimmer zuganglich. Auch hier
wurden die Fenster bereits im Jahr 2020 vollstandig erneuert (2-fach-verglaste Kunststofffenster). In der grof3en
Wohnkiiche der Wohnung ist gentigend Platz fur grof3e Kiichenzeilen und einen Esstisch flir mehrere Personen.

Im Untergeschoss befinden sich neben der zweiten Wohnung auRerdem der Heizungsraum mit Tank sowie ein
Abstellraum. Dieser Teil des Untergeschosses kann auch tber eine Treppe von der Hauptwohnung aus betreten
werden.

Das Gebaude wird aktuell mit einer 1997 verbauten Ol-Zentralheizung beheizt. Es besteht jedoch die Méglichkeit, das
Gebaude an das ortliche Nahwarmenetz (Bioenergiedorf) anzuschlieen und damit mit Uberschaubarem
Kostenaufwand (unter Berticksichtigung der Forderungen) das Geb&aude mit einer 6kologischen und zeitgemafen
Heizungstechnik auszustatten.

Sonstiges:

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Bestatigung (per E-Malil, Brief, Fax oder SMS) der Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit in Textform zustande.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen ausdricklich keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben, die Angaben wurden auf lhre Richtigkeit von uns nicht tberprift. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle genannten Umbau-/Erweiterungs-/Nutzungsanderungsmaoglichkeiten sind
vorab mit der Baubehdorde abzustimmen und bedtrfen unter Umstanden einer Baugenehmigung, Genehmigung der
Nutzungsanderung o.a., fir den Erhalt der Genehmigung etc. wird keine Gewahr ilbernommen. Die im Exposé
angegebenen Renditeberechnungen und erzielbaren Mieteinnahmen sind ebenfalls ausdrucklich als unverbindlich zu
verstehen. Die im Exposé dargestellten Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen nur einen Gestaltungs- oder
Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich bindend.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach der am 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung



der Maklercourtage. Hiernach betragt die Courtage dieses Objektes fur beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer) je 2,98
% einschlielich Umsatzsteuer auf den Kaufpreis und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig.

Bilder
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